ORDNINGSREGLER
for Bostadsrattsféreningen Kilian 1, Malmé

Det har bér Du veta om féreningens ordningsregler!

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande férvaltningen av féreningen och verkstélla
de beslut som féreningsstimman fattar. | den I6pande forvaltningen ingar ocksa
ordningsfragorna.

Detta innebdr att styrelsen har ansvaret fér att det &r ordning och reda bade i och utanfér
foreningens hus. Alla ar skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna. Att bo i bostadsratt
innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har Du inte bara ratten till en
bostad i féreningens hus utan Du har ocksa skyldigheter mot féreningen och évriga
medlemmar!

F6r vem galler reglerna

Ordningsreglerna galler inte bara Dig som bostadsrattshavare. Aven familiemedlemmar
omfattas liksom géaster, inneboende eller hantverkare som utfér arbete &t Dig i I1dgenheten.
Ordningsreglerna géaller ocksa fér hyresgéster.

Vad hander om ordningsreglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte féljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragaséatta om Du skall fa bo
kvar. Forseelser som &r av liten betydelse for féreningen och évriga medlemmar kan inte
leda till férverkande av bostadsratten.

Forst maste dock styrelsen anmana den som bryter mot reglerna att félja dessa. Om
reglerna trots detta inte f6ljs kan bostadsratten férverkas.

Om Du har fragor
Om Du har fragor eller funderingar éver nagot som tas upp i dessa regler &r Du alltid
valkommen att kontakta styrelsen.

1. Om allméan aktsamhet

a) Tank pa att vara rddd om och vél varda féreningens egendom. Kostnader fér underhall
och reparationer betalas av alla gemensamt.

b) Om akut skada intraffar i huset tag i férsta hand kontakt med nagon i styrelsen enligt
anslag i porten. Vid akut vattenlackage skall vattnet i fastigheten stangas av. Fyra vred
for detta finns pa vaggen i kallargangen mellan ingangar till A- och B-trappan. Kontakta
darefter styrelsen.

2. Om sakerhet

a) Kontrollera att ytterportar till fastigheten gar i 1&s efter in- och utpassering. Det samma
galler fér dorrar till vind och kéllare.

b) Slapp inte in ndgon okand person i fastigheten. Var sarskilt vaksam nar Du 6ppnar via
porttelefonen.

¢) Lamna inte vinds- eller kallarférrad olasta.

) Var forsiktig med eld. Om Du har tillstdnd att elda i Din 6ppna spis skall eldning ske med
forsiktighet och i enlighet med féreskrifter fran Malmé kommun, inneb&rande bl.a. att
eldning inte far ske under hela aret.

e) Din lagenhet skall vara utrustad med brandvarnare och Du har skyldighet att se till att
den fungerar.

f) Pavinden, i kdllaren och i trapphusen finns brandvarnare installerade. Om Du hér dessa
ljuda, kontrollera om brand eller rékutveckling uppstatt och om sa ar fallet, ring 112. Om
inte, kontakta styrelsen.

g) Meddela grannar eller styrelsen om Du &r bortrest under en langre tid och glém inte att
stdnga av vatten till disk- och tvattmaskin (styrelsen rekommenderar dock samtliga att
stinga av vattentillforsel till sddana maskiner nér dessa inte anvands).



3. Om gemensamma kostnader

Var sparsam vid varmvattenférbrukning och 1amna inte vatten rinnande i onédan. Var ocksa
sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen. Du &r skyldig att byta packningar i
kranar samt toalett om vatten star och droppar. Kostnader fér vatten och el betalas av alla
bostadsrattshavare gemensamt. Vadra med omsorg vid kall vaderlek.

4. Balkonger, altaner

Balkonger/altaner far inte anvandas for:

a) permanent férvaring av féremal som inte hér till normal balkongmablering.
b) skakning av mattor, sangklader m.m.

c) grillning med kol- eller gasolgrill (redigering 2025)

Blomladorna &r fast monterade och far inte demonteras eller férandras. Vattna mattligt sa att
inte allt fér stora manger vatten och jord tranger ut genom dréaneringshalen i blomladorna och
darmed smutsar ner balkongen under! Se till s att balkongfront och balkonglador ar rena
aven pa den sida som vetter ut fran huset.

Se till att balkongdérr ar ordentligt stangd fér att undvika att vatten tréanger in vid kraftig
nederbérd eller sndsmaltning.

Foér inglasning av balkong kravs tillstand av féreningen samt bygglov.

5. Matning av faglar
Matning av faglar &r inte tilldten inom fastigheten pa grund av att matrester riskerar att locka
till sig rattor och andra skadedjur. Detta galler &ven balkonger.

6. Tvattstuga

Foreningens tvattstuga &r beldgen i kéllaren. Bokningsschema och séarskilda ordningsregler
finns anslagna i tvattstugan. OBS! Mattor och annan grovtvétt far inte tvattas i
tvattmaskinerna. Medlem har rétt att utnyttja tvéttstugan hégst 4-5 ggr per manad (redigering
2022).

7. Cyklar, barnvagnar, rullatorer

Cyklar ska forvaras i cykelrummet eller pa garden vid cykelstallen och skall inte stéllas
utanfoér porten. Rullatorer kan placeras i trapphusentré men barnvagnar ska i férsta hand
forvaras i postfacksrummen eller i ndgot av vara gamla soprum i kallaren. Detta for att trygga
brandsékerheten och att uppfylla lagkrav.

8. Garden

a) Garden far garna anvandas for privata arrangemang.

b) Marschaller ska placeras sa att de inte ger upphov till sotflackar eller pa annat satt
skadar fasad eller markbelaggning. Tag sjalv bort utbrunna marschallburkar samt
eventuella stearin- och sotflackar.

c) Hall garden ren. Ta upp skrap — dven fimpar och snus — efter Dig och géarna efter andra
som slarvar.

d) Foréaldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar m.m. samlas ihop efter dagens slut.

9. Avfallshantering, elavfall, kemiska produkter

a) Foéreningen kallsorterar hushallsavfall i markerade karl for olika avfallsprodukter
placerade pa garden. Vanligen respektera indelningsordningen av miljohansyn samt av
kostnadsskal. Kortfattad instruktion finns i bilaga till dessa ordningsregler.

b) Medlem &r sjélv ansvarig for att transportera bort grovsopor. Malmé kommun kan mot en
avgift hjélpa till att transportera bort skrymmande elektronikavfall som vitvaror och spisar.
Se http://www.malmo.se

c) Enligt lag ska el- och elektronikavfall samlas in sérskilt. Du ansvarar sjélv for att
transportera sadant avfall till nArmaste miljéstation. Se http://www.sysav.se

d) Mindre el- och elektronikavfall far laggas i sarskilda karl placerade i utrymme bredvid
cykelrummet. Detta géller &ven mindre metallskrot, lampor och lysrér samt batterier och
s.k. farligt avfall.




10. Kallare och vind

Pa vind och i kéllare far personliga tillhdrigheter férvaras, dock endast i eget férrad.
Géangarna ska hallas fria och far inte belamras. Undvik att férvara stéldbegarlig egendom i
forrdden. Brandfarliga &mnen far inte férvaras i forrad.

11. Parabolantenn
Det ar inte tillatet att utan styrelsens tillstdnd sétta upp parabolantenn eller annan
utomhusantenn.

12. Husdjur
Innehavare av husdjur ska évervaka att dessa inte stor eller férorenar i fastigheten och inte
heller rastas i planteringar. Plocka upp djurets spillning.

13. Stoérningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stérs av omkringboende. Alla boende ar
skyldiga att visa hansyn. Lagen ser strangt pa stdrningar! Den som stdr och inte rattar sig
efter tillsdgelse fran styrelsen kan i allvarligare fall komma att fa sin nyttjanderatt till
lagenheten forverkad. Skyldigheten géller i Iagenheten men ocksa i gemensamma utrymmen
som t.ex. i trapphus.

Reglerna galler dygnet runt men ar extra angelagna att félja mellan kl. 22:00 och kl. 08:00.
Man bor darfér undvika att kdra egen tvattmaskin under denna tid. Har Du fest sa informera
garna grannarna i god tid innan om Du tror att stérningar kommer uppsta. Angaende
stérande arbeten, se punkt 16 rérande férandringar i lagenheten.

14. Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kraver styrelsens samtycke. Begdran om samtycke ska vara skriftlig
och innehalla skélet fér begéran, tidsperiod och vem som ska hyra lagenheten. Blankett fér
ansOkan erhélls av styrelsen. Normalt tillats inte andrahandsuthyrning for langre tid an 12
manader. For det fall uthyrning sker utan styrelsens samtycke kan nyttjanderéatten till
lagenheten komma att férverkas. Avgift tas ut enligt stadgarna.

15. Lagenhetsunderhall

Medlem ansvarar sjalv fér lagenhetens underhall. Vad som ingar i Iagenheten och som ska
underhallas framgar av féreningens stadgar samt lag och gallande praxis. Till lagenheten
raknas bland annat lagenhetens golv, vaggar och tak, inredning i kék och badrum, glas och
bagar i fénster samt inner- och ytterdérrar. Om nagot gar sénder méaste Du se till att det
repareras.

Det ar sarskilt viktigt att Du har uppsikt dver lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador
kostar stora pengar och leder i allmanhet till stort obehag fér den som drabbas.

Séakerhetsdérrar, balkonger och liknande bér ha samma utseende som dina grannars. Vid
tveksamhet, radfraga styrelsen.

16. Forandringar i lagenheten

Mindre férandringar far géras i lagenheten. Du far t ex lagga nya golv, satta upp nya skap
eller byta ut vitvaror i kbket. Mer omfattande férandringar kraver dock styrelsens tillstand.
Ibland kan det ocksa behévas bygganmalan for att utféra vissa atgarder i lagenheten.
Kontakta alltid styrelsen innan Du séatter igang!

Alla arbeten som innebar ljudmassiga stérningar f6r andra ska sa langt méjligt utféras under
normal arbetstid pa vardagar, dvs. mellan klockan 8.00 och 17.00 mandag till fredag. Om
stérande arbete maste utféras under helgen bér detta férlaggas mellan klockan 10.00 och 16.00.
Anslag om nér storande arbete kommer att ske ska séttas upp i alla tre ingangar i god tid.
Under arbete som innebér att damm bildas, t.ex. vid slipning av véggar ska samtliga ventiler
tappas till_ sa att damm inte sprids till angransande lagenheter.



Vid transporter av rivnings- och byggmaterial via trappuppgangen maste du se till att trappan
halls ren fran smuts.

Arbeten som innebar ingrepp i stamledningar fér varme, vatten, gas och aviopp ska anmélas
sarskilt till styrelsen. Behdvs konsultation av utomstaende expert for att avgdra om planerat
ingrepp kan utféras ska denna kostnad betalas av bostadsrattshavaren.

Renovering av badrum ska utféras pa ett fackmannamassigt satt med iakitagande av géllande
vatrumsregler (helst av behdrigt féretag) och ska dokumenteras. Vid helrenovering av badrum ska
golvbrunn bytas. Eftersom avloppsréren ar relinade ska séarskild forsiktighet iakitas sa att inte den
invandiga belaggningen skadas. Arbetet ska ske pa ett sétt sa att innertak i Iagenheten under inte
skadas. Avstangningsventiler fér inkommande vatten finns i badrummet. Méste ytterligare
avstangning goéras ska styrelsen kontaktas. Se till sa att ventilationen inte byggs for. Mekanisk
ventilation far inte installeras.

Vid planerad rivning av vaggar maste det konstateras att det inte ror sig om en barande vagg.
Barande vaggar far inte rivas. Vid rivning av andra vaggar maste man ta hansyn till eventuella
stamledningar som kan finnas i vaggen.

Vid renovering av kok dar gasledning finns maste behdrig personal anlitas for ev. ingrepp i dessa
ledningar. Kéksflakt far inte vara kopplad till ventilationen och kéksventilen far inte byggas fér.
Endast kolfilterflakt far anvandas. Avstangningsventiler f6r inkommande vatten finns under
diskbank.

Planerat byte av ytterdérr ska anmalas till styrelsen. Invandiga dérrar som tas bort bor férvaras i
eget forrad for ev. kommande anvandning.

Planerade installationer pa balkong maste anmalas till styrelsen fér godkadnnande. Det &r inte
tillatet att borra i eller pa annat sétt fasta saker i fasaden.

17.Var- och héststadning
Det aligger medlem att vid tva tillfallen per ar delta i var- och hdststadning av gemensamma
utrymmen i féreningens fastighet samt dess gard vid narmare tidpunkter som meddelas av
styrelsen. Atgarder som darvid kan férekomma kan t.ex. vara
. fonsterputsning i trapphus samt kéllare
storstadning av tvattstuga
reng0ring av ljusgardar
sopning av gangar i kallare samt pa vind
ograsrensning i rabatter, grasmattor och trottoar

18. Om Du téanker flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som géller vid 6verlatelse. Tank pa att den som 6vertar Din
lagenhet ocksa ska godkdnnas som medlem i féreningen innan inflytining far 4ga rum. Ta
darfér reda pa vad som kravs for att fa& medlemskap. Tillsammans med ansékan om
medlemskap respektive uttrade i tre exemplar ska aven ett exemplar av dverlatelseavtalet
lAmnas till styrelsen. Anlitar du méaklare far du hjalp med detta.

Dessa ordningsregler har beslutats av styrelsen 2018-12-12 att gélla fr.o.m. 2019-01-
01 och ersétter ordningsregler giltiga fran 2010-07-01. Mindre redigering har skett
under 2022 och 2025.



